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Administrators og bestyrelsens pitegning
Administrator og bestyrelsen har dags dato aflagt 4rsregnskabet for 2021 for Andelsboligforeningen "Isted af 1964"

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens §
5 stk, 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter,

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet,

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekrzfie falgende forhold:
Samtlige aktiver, der tilherer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er forsvarligt vaerdiansat,

Foreningens aktiver er ikke pantsat, behaftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over det i arsregnskabet anfarte,

Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt opgjort og indregnet eller oplyst
i &rsregnskabet.

Oplysninger til npgletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v. ud over de i drsregnskabet anforte.

Foreningen har tegnet forsikringer i et sddant omfang, at foreningens aktiver og hele foreningen skennes rimeligt
forsikringsdaekket i skadessituationer.

At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdekket besvigelser eller formodning om besvigelser mod foreningen.

Der er ikke i perioden fra regnskabsérets udleb og indtil dato indtruffet ekstraordinzre forhold eller opstiet tab eller tabsrisici
af veesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Foreningen har ikke indgéet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover det i drsregnskabet anfarte.

Foreningens kapitalberedskab anses for tilstraekkeligt til deekning af foreningens fortsaite drift i det kommende regnskabsar
2022,

Kebenhavn, den ! 2022
I bestyrelsen:
Ida-Marie Nielsen
Formand
Astrid Kerstine Buch Morten Carmel
Elke Paulissen Jens Astrup
Administrator:
Skovgaard Alsig
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Isted af 1964

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Isted af 1964 for regnskabséret 1. januar 2021 — 31. december 2021, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt reguskabspraksis, Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, lov
om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for reguskabséret 1. januar 2021 ~ 31. december 2021 i

overensstemmelse med drsregnskabsloven bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk, 2 og 8 samt foreningens
vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. decermber 2021 i

overensstemmelse med drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfiellesskaber samt foreningens
vedtaepter,

Grundlag for kenklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gxldende i Danmark, Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”, Vi er uath&ngige af foreningen i overensstemmelse med international
Ethics Standards Board for Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gzldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse krav og

IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrzkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhz=evelse af forhold vedrarende revisionen

Foreningen hat som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudgetter
for 2021 og 2022. Resultatbudgettetterne har, som det ogsa fremgdr af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for dirsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt foreningens vedtegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som foreningens ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden
vasentlig fejlinformation, uaniset om denne skyldes besvigelser eller feji.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at forswtte driften; at oplyse om
forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift, medmindre foreningens ledelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mil er at opnd haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de ydetligere krav, der er geldende | Danmark, aftid vil afdzkke vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes,
Fejlinformation kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne teaeffer pd
erundlae af drsreenskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vderligere krav, der er
gzldende i Danmark. foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet. uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hojere end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk. bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

¢ Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er

passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af ledelsens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmazssige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag al'det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p4 det revisionsbevis, der er opndet frem til

datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lzngere kan
fortswtte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om

drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan méde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af revisionen samt

betydelige revisionsmaessige observationer. herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Kebenhavn, den. 19. januar 2022

Christensen Kjarulff
Statsautoriseret Revisionsahtieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Ut

Peter Steftdn Clausen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 23492

Side 3

ZMY6-J5X57-3EUHA-G4126-8ADOC-M2NZW

Penneo dokumentnagle: 6.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Isted af 1964 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A , andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 jf.
andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtmgter.

Formélet med &rsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspetioden, og vise, om den
budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrackkelig,

Endvidere er formdlet at give kreevede nagleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statie.

Regnskabspraksis er endret, idet ejendommen nu er optaget til anskaffelsessum inkl. forbedringer, mod tidligere optaget til
den seneste offentlige vurdering. Det har medfort at egenkapitalen er blevet reduceret med kr, 45.625.681

Resultatopgarelsen

Opstillingsform .
Resultatopgarelsen er opstillet, s3 denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlobne regnskabsar,

De i resultatopgerelsen anforte urevideret budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold il realiseret

tal, og dermed hvorvidt de opkrzvende boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne
forbundet med de realiserede aktiviteter

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtmgter vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen,

Omkostninger
Ombkostninger der vedrarer regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrorer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgzld, renter af
bankgzld, lineomkostninger samt kurstab.

Skat af drets resultat

Foreningen er skattepligtig af den andel af drets resultat, der kan henfores til erhvervsmeessig virksombed med udlejning til
andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat vedrerende udlejning for regnskabséret indregnes i
resultatopgerelsen.

Udskudt skat af eventuel underskudsfremforsel (skatteaktiv) indregnes ikke, ligesom der ikke indregnes udskndt skat
vedrgrende gjendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Ejendom
Andelsboligforeningens ejendom er optaget til anskaffelsessum tillagt forbedringer.

Der afskrives ikke p# andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vardi. Vaerdien reduceres med nedskrivninger til impdeglelse af forventede tab,

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengginstitutter og kontante behaldninger.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud,

Der fares en separat konto for opskrivningshenlzgpelsen vedrarende opskrivning af andelsboligforeningens ejendom til
dagsvaerdi. (reserve for opskrivning af foreningens ejendom)

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt resterende overforsel af
drets resultat,

Prioritetsgseld
Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostptis, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder veerdianswttes prioritetsgaelden til amortiseret kostpris svarende til den

kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem proventet og den nominelle vardi indregnes
dermed i resultatopgerelsen over linets lobetid.

Prioritetsgazelden er siledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til linets restgzld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgares som det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret

med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af linets kurstab og lineomkostninger p4
optagelsestidspunktet.

Bvrige galdsforpligtelser
Ovrige pxeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi

Andelsvardier

I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtegter er der udarbejdet forstag fra bestyrelsen til
priser pd andelene til godkendelse pa generalforsamlingen, Prisforslaget fremgér som seerskilt note.

1 vedtegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er det den p4 generalforsamlingen
vedtagne andelsvardi, der er peldende

Nagleoplysninger .

De i noter anfarte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgorelse nr. 1392 af 14 juni

2021 fra Ethvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlzgge
skema over centrale nagleoplysninger.

Herudover inderholder noten visse supplerende npgletal, der informere om foreningens skonomi.
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Resultatopgerelse

INDTAGTER:

Boligafgift fra andelshavere ......cocoevnrennce
Sanering 1 0g 2...cccrieuns rrarestnrseane
AlAN.cscceccienercreerareirereenenteeees

Lejeindtagter, erhvervslejemal........ e
Bidrag til intermet......coceesmensenmnniesniisiresssans

Indtzegter i alt

OMKOSTNINGER:

Ejendomsskatter, 0g afgifter....mcmsmimmmisenen parer
FOrsikringer......couieneeriossoroans
Ovrige ejendomsudgifter....iiommono.
Vedligeholdelse ...oouinrninss Vs en
Vedligeholdelse, genopretning og renovering..o..
Varmeregnskab. ... uooeeremesnioe P
Internet...ueanin, Lerses et en b as b s b e

Ejendomsudgifter.

Administrationshonorar. . i iesssmssesassseasmnsiosmns
AdministrationsomKostninger. ......cinroresssismmmosernons
Godtgarelse til bestyrelsetl...... R
ForeningsomkoStninger. . v.sosrsnrsessssearsmsersssesie

Administration m.v

PO ELSIENLEE v veeeeiernerirerarerioressrssrmsnstassensnsssasismsnsns
Kassekreditrenter
Andre renteudgifter.

Rentendgifter i alt.

Udgifterialt

Resultat for skat

Skat revsresereeeteae v esane e dntbsrerssase

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Prioritetsafdrag ..... cesensnsmnatsobsOnEsaees
Overfort resultatandel af drets resultat..........oerverennes

Disponeret i alt.

Budget Budget

Note Ej revideret Ej revideret
2022 2021 2021 2020
273.300 273.307 273.300 273.307
694.200 694.159 694.200 694.159
241.500 241.537 241.500 241,537
785.000 784.067 769.500 761.016
67.500 67.500 67.500 66.000
1 52.000 53.075 56.000 55.983
2.113.500 2.113.645  2.102.000 2.092.002
2 -465.000 -463.919 -458.000 -438.213
3 -57.000 -56.193 -60,000 -86,265
4 -163.000 -162.857 -155.000 -154,120
5 -200.000 -115.752 -200.000 ~225.936
6 0 ~710.007 -862.000 -225.767
7 -25.000 -1.975 -25.000 -24.223
8 -77.000 <76,623 -76.000 =76.021
-987.000 -1.587.326  -1.836.000 -1.230.545
-117.000 ~115.557  ~117.000 -115.557
9 -36.000 -34.282 -35.000 -34.183
-19.600 -19.080 -19.600 19,630
10 -20.000 -21.050 -33.000 -32.510
-192.600 -189.969 -204.600 «201.880
14 ~-115.900 -124.135 -134.800 -132.252
-17.000 -16.912 0 -18.101
0 0 0 -230
-132.900 -141,047 _ -134.800 «150.583
-1.312.500 -1.918.342  -2.175.400 ~1,583.008
801.000 195.303 -73.400 508.994
0 0 [ 0
801.000 195.303 -73.400 508.994
416.500 542.471 540.000 535915
383.500 -347.168 -613.400 -26.921
800,000 195.303 -73.400 508.994
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Balance

AKTIVER
ANLEGSAKTIVER: Note
Ejendommen, matr. nr. 447, Udenbys Keedebo KVarter . ..ummrmmmencroerens 11

ANLAEGSAKTIVER I ALT

OMSAETNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:
Tilgodehavende boligafgift og leje....cccrnnenne .
Vurderingshonorar, ... e e

Forudbetalte omkostninger........

Tilgodehavender i alt.........

Likvide beholAniNEr . . ovicinrsinnercnesmesmeereseresesssssesonssssesssensecsssenssssassssnens 13

OMSZETNINGSAKTIVER | ALT

..........................................................................

AKTIVER TALT ...coovnnreennen

Side 7

31/12-2021  31/12-2020
21.824.803 _ 67.450.574
21.824.893  67.450.574
0 0
4,125 0
44.531 32.369
48.656 32.369
3.182.631 2,372,778
3.231.287 2.405.147
25.056.180 _ 69.855.721
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Balance
PASSIVER
EGENKAPITAL:
Aﬁdelsindskud .......................................................................... veestserteans

Saldo 1. januar (49 andele 4 kr. 12.000
Opskrivningskonto gjendom. . ermniennnes:

peaany e beien

Reservefond
SAldO L, JANUAL ceeererers v siienvesesninesnsnssssersasseassssesssssasasase
Resultat ifl, resultatdisponering........oeemriissecnens

.......

se0

EGENKAPITAL T ALT...ccoiiimnieninimmmstincensnimiin

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetspeeld .erveereeniiins
Forudbetalt leje og deposita.

Langfristede galdsforpligtelser i alt vmimniminmnicenns

.................

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Forudbetalt boligafgift og leje...mumnisnnrcsisannns

RO TIT TN RY

Mellemregning fraflytter. ... mmmmmnisimiesesmmnne
Deposita, nogler falleslokale, e
Skyldige OmMKOSIINEZET.v.ueverrsronresersersscosssoceseesomsmsssenssrmsersssensssssasionsrsosses

Kortfristede galdsforpligtelser i alt ..onnennrnnccnennn.

.................

.................

GAELDSFORPLIGTELSER I ALT:ccomrireniinivsern shovern

PASSIVER T ALT .ccvurvennens

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Side 8

Note

15

16

17

317122021 31/12-2020
588.000 588.000
0 45.625.681
15,036,489  14.527.495
195.303 508.994
15.819.792 _ 61.250.170
7.779.215 8.321.686
230.406 227.228
8.009.621 8.548.914
0 0
1.157.361 0
13.650 13.650
55.756 42,987
1.226.767 56,637
9.236.388 8.605.551
25.056.180 __ 69.855.721
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Noter

1 Andre indtegter

Vurderingsgebyt e trerss
Kaelderlgje. i s
Skatter, afgifier og renovation

Udlejning AKU i .
Andre INAERELET..01 i inmiaemrcse s sorssses
Andre indtagler { Alti.mmi oo e

2 Ejendomsskatter og afgifter

Grundskyld..omenimmenmoniommes erere et st e s s anstonarnaranees
Renovation mv........ RPN FNN R Ra e s R eREeasnen ey R s abe e e sAbebeen e e sasten
Elektricitet. oo
Vandafgifter......oevivns Verestreneaene s raens

Ejendomsskatter og afgifter i alt.....c.ieonecrnciinenmsncmenenivnnneneensserennes

3 Forsikringer og abonnementer

Ejendomsforsikring, inkl regulering af periodisering tidligere ...
Arbejdsskadeforsikting. ..o

--------

Forsikringer og abonnementer i alt.

..............

4 @vrige ejendomsudgifter

Renholdelse fortov (Kebenhavns KOMMUNE) ..vccvvvenvecrvinermrmrensnnee
Trappevask/ejendomsservice. .cummmnmieens

Ovrige ejendomsudifter { alt.. .. eerrsmeemeiereissrssessssessesiaseens

5 Vedligeholdelse m.v.

Elektrikker........
Snedker.........

......................

..................

Gérd, vej og have
Teknisk rddgivning og tilsyn
Varmeanl@g ink] SErvICe. i uummmmmciusiasasssmmovesssismsmossssesinssrresines
Léseservice
Dartelefonet.......vevesne
Nagler, inkl noglesalg
Diverse smianskaffelser og reparationer...
Budgetteret vediigeholdelse serevnerersriress T

Vedligeholdelse i alt

Side 9

Budeet Budget
Ej revideret Ej revideret
2022 2021 2021 2020
0 0 0 4.000
0 29.000 0 29.000
0 17434 4} 17.178
0 1400 0 0
0 5.241 0 5.805
52.000 53.075 56.000 55.983
0 175.522 0 175.522
0 139.486 0 131.126
0 28.526 0 24.383
0 120.385 0 107.182

—463.000 463919 438000 438.213

0 54,190 0 84.521

0 2.003 0 1.744
57.000 56.193 60,000 86.265
0 9.657 0 9.563

0 78473 0 74318

0 9.625 0 9.625

0 54.349 0 54.301

0 10.753 0 6.313
163.000 162,857, 155.000 154,120
12916 0

0 63.774

11,639 12,153

7.125 0

16.314 87.164

0 1.424

4.875 12.234

62.424 23.339

0 8.221

4,378 349

-4.378 5.179

459 9.029

200.000 0 200.000 0
. 200.000 115.752 200.000 225.936
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6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Vedligeholdelse af altaner, P .
Renovering af KBIAEr. . cmimmimmmmonmenisismimse.
Renovering af hestestald
Renovering af port

Renovering af skorsten

Teknikerhonorar, udbud Kalderprojekt........oeerseassrerns
Advokathonorar, kelderprojekt.....cuuvimmn
Advokathonorar, udbud kelderprojekt.....

Budgetteret vedligeholdelse, genopreining og renovering...cen,

Diverse renoveringsarbejder i alt

................

7 Varmeregnskab

Afholdte varmeudgifter.....coviomminmsrrrirens
INADRLAIL B CONIOL 1 eerurreirireinsernessenersrersrnsassssseasassrsssssasssssseserseresee

Varmeregnskab i alt

8 Internet

Fiberby abONNEMENt.....ooivusimcrnserenarersmessseseonssesrssensssnssssansrnsesns
Diverse udgifter internet.

Internet i Akt e ieicinrnrecsersemneseresnmaserensvasssren

9 Adurinistrationsomkostninger

Revision og regnskabsmaessig assistance. .. emcse TN R
Kontorhold......cmmemiasoercmen
PBS, gebyrer mv.....

..............

.................................................

Administrationsomkostminger i alt

10  Foreningsomkostninger

Generalforsamling, bestyrelsesmeder........omuenineerearirnisrrerannsrsecnnes
Medie Jicens og yousee kabel-tv.
Arbejdsdag
SOMMELTRSL.....ccoeretisisssisiisomiareasiaatisiessmessanins

.............

Blomster og gaver.

Foreningsomkostninger i alt

Side 10

Budget Budget
Ej revideret Ej revideret
2022 2021 2021 2020
0 16.469 0 10.667
0 693.538 0 0
0 0 0 50455
0 0 0 24.480
0 0 0 36.728
0 0 0 83.437
0 0 0 15,000
0 0 0 5,000
0 0 862.000 0
0 710.007 862.000 225.767
0 311.643 0 333.891
0 -309.668 0 -309.668
25.000 1.975 25.000 24223
0 76.623 0 76.021
0 0 0 0
77.000 76,623 76.000 76.021
0 24,700 0 24.000
0 1.079 0 938
0 8,503 0 9.245
36.000 34.282 35.000 34.183
0 4,837 0 12.555
0 7.428 0 7.068
0 2.375 0 1.095
0 2.515 0 0
0 724 0 4.344
0 923 0 4.736
0 2,248 0 2.712
20.000 21.050 33.000 32510
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11  Ejendom, matr. nr. 35¢, Udenbys Klaedebo Kvarter

317122021 31/12-2020
Saldo 1. januar...es e 67.450.574  67.450.574
Regulering til anskaffelsessum inkl forbedringer. . errmimmmenenminieesesssesens -45,625.681 0
Anskaffelsessum inkl forbedringer 21,824 893 _ (67.450.574
Seneste offentlige vurdering 1/10-2020, 1 incsemeerenscnsen 63.000.000 ___63.000.000
12 Forudbetalte omkostninger 31122021 3171222020
FOTUADEIAI YOUSEE...cvvricsirirecissiionssienmeensrmarssssasissssssssentssessssesmssasmssaresssensssosssessossosessover 2,007 1.857
Forudbetalte forsikfin . imvuimmeimimmnsimonesmssorsesmsmensseces 25.871 28.319
Gardlaug.......... T SR P OO 14.402 0
Al REMOVE ..vveiiiriensiinnisesiorsssnesssisrssssmsesessrsones 2.251 2.193
Forudbetalte OMKOSHUNZOL 1 AIE wuvvivrreerioiiuensinerinosissinesiensssesrasiammmssssssssssssasssssonsossasorsrsorsessssisassres 44.531 32.369
13 Likvide beholdninger
Kassebeholdning AKU..aisimmmmems e 1.789 2.724
Bankbeholdning Dankort........ceecanscammernerasmesenmsssssensssensesssrans 2.867 9.800
Kassebeholdning, BestYIEISe... i miuimmenmssesmnrmmsssissarsmsm s svassesessersrsaress 232 491
Nordea Bank, AriftSKONt0...ccuucrereenseisincenmsisnsessssmssessssssessssessessessssssssssessssssssasssnns 3.177.743 2,359,763
Likvide beholdninger i 2t ciuicmemniimssmmsimmescnesmtemsrssisrisessisssssnsssisossnsssesorss 3.182.631 2.372.778
Renter Nominel
14 Prioritetsgzeld Bidrag Afdrag restgzeld Kursvaerdi
Nykredit, nom kr. 4.140.000 kontantldn 1,2844 %5 - rest 24 3/4 4r. 61.862 131.229  3.847.083 3.801.603
Nykredit, nom kr. 5.939.000 kontantldn 1,1964 %% - rest 9 4r......... 62.273 411242 3,932,132 4.081.923
L@l neeiicenciirnerisnaresninsenessmseisnensnesatsnnoctbmsestvesvesbesnomnsbassansanessesssonsen 124,135 542471 _ 7.779.215 7.883.526
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15 Anden gzld 31/12-2021  31/12-2020

Afsat revisor inklusive nagleoplySninger. e wressrercsssmesnissesssas bt r e e besararaa e ren 24.700 24,000
Skovgaard AlSIng....uvene wetsrse e e 9.000 15.000
NEWSEE PIOPEITY..ciiiunimmimninenmsismscmmoninsrenmmesssasssssonesesns 14.402 0
Skyldig el....... e st researn oo se s e nn e ne 6.483 3.987
THHEON VV S i cveiuresisseninssimnienessnvssssarasnessssssssssssmnssssssnssmsnessssessssesenes rermosiieear e s e e na e e ranen s 1,171 0
Skyldige omkostninger i alt ..... 55.756 42987

16  Pantsetning og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev kr, 30.315.000 ligger til sikkerhed for mellemv&rende med Nordea Bank.

Der er tinglyst pantebreve overfor Nykredit for prioritetsgald oprindelig hovedstol kr. 4.140.000 og kr. 5.939.000

17  Eventualforpligtelser

Vi skal gore opmaerksom pé, at der den 29. november 2001 er afsagt kendelse af Landsskatteretten om beskatning ved en

andelsboligforenings overdragelse af den sidste udlejede lejlighed fra at veere udlejet til et ikke-medlem til at blive benyttet af
et medlem pé andelsbasis. :

Af kendelsen fremgdr, at beskatningen er gennemfort som en beskatning ved virksomhedsopher. Landsskatieretten finder, at
ophersbeskatningen i detie tilfalde skal ske efter principperne i ejendomsavancebeskatningsloven, dog siledes at den
skattepligtige avance opgores som en forholdsmssig del af den efter ejendomsavancebeskatningslovens beregnede avance
svarede til forholdet mellem den ethvervsmassige anvendelse og den ikke erhvervsmaessige aavendelse af den faste ejendom i
perioden efier ikrafttrezdelse af lov nr. 374 af 18. maj 1994, jf. lovens § 17, stk. 2.

Denne kendelse indebzerer, at der skal foretages en beskatning af avancen pd samtlige solgte andele i tiden fia foreningens

stiftelse, idet denne er stiftet efter ovennavnte lovs ikrafttraeden. Beskatningen finder sted i det indkomstdr, hvori den sidst
udlejede lejlighed selges.

Der geres opmerksom pd, at sterrelsen af et eventuelt skattekrav for nrvaerende ikke kan opgores, og at der derfor ikke er
afsat noget belgb til dekning af et eventuelt skattekrav i det foreliggende &rsregnskab.

Vi henviser i ovrigt til Ostre Landsretsdom af 22. mai 2008.

Bide 12
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18  Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foresldr folgende veerdianszttelse jf. lov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 2, litra c; seneste offentlige vurdering

31/12-2021

Regnskabsmazssig egenkapital

Heraf udger andelSindskud. .o immennesceennei e s 588.000
Opskrivning til senest offentlig vardering

Anskaffelsessum ink] forbedtinger......coeivmeermeaninmmisien 21.824.893

Senest offentlige vurdering 01/10-2020 inkl FOrbedringer.. .. mreeieirenmrssisinisesisiimiesssmeseesensessens 67.450.574  45.625.681
Prioritetsgeeld

INOMUNE] PHIOTILEISERIA. .vecirvernsernscnsnassirersaemsenonsmeserosssrasrsirersssarssesorersssssssssassssressoreatsssesssnensesonssasssres 7.779.215

Kursvaerd] prioritetSERIG. i s sesssessesasessenessessstssssessessessisns -7.883.526 -104.311
Egenkapital for Renl@ggelSer tl] 18SEIVET. .o cmeceesrevenesersaresonsenesesmessisesessenssssessssmessssasssnssenes wee  60.753.162

Svarende til kr. 21.001,51 pr. kvm. (2.892,8 kvm)
Den tilsvarende veerdi udgjorde pr. 31/12 2020 kr. 20.834,18 pr. kvm.

Bestyrelsens forslag:

P4 generalforsamlingen den 24, juni 2004 blev det enstemmigt vedtaget at ®ndre skeeringsdagen for beregning af andelskronen
fra at vaere hvert 4r den 31/12 til at vaere hvert &r dagen efter A/B Isted af 1964's 4rlige generalforsamling.

Andelskronen blev vedtaget til 47,53% af maksimalpris og derefter i de folgende 4r: Fordr 2005: 51,28%, 2006: 55,03%, 2007:
58,78%, 2008: 62,53%, 2009: 66,282%, 2010: 70%, 2011: 70% 2012: 70% 2013: 70%, 2014: 70%, 2015: 70% 2016: 77,49%
2017: 77,49% 2018: 77,49% 2019: 80% 2019, 82,50% 2020 og 82,5% 2021

Forér 2022: 83,50 % af max. andelsvaerdi efter litra ¢, kr, 21.001,51 = kr, 17.536,26 pr. m?

(2.892,8 m?) i alt kr, 50,728,890

{Fordr 2021 var den tilsvarende vaerdi 82,5 % af kr, 20.834,18 = kr. 17.188 pr. m? (2.892,8 m?))
Bestyrelsen ger opmarksom pé, at overnzvnte offentlige ejendomsvurdering fra 01.10.2020 er fastholdt og siledes omfattet

af § 5, stk. 3 lov om andelsboligforeninger og kan fastholdes i en 1 ubegrenset periode. Dog kun indtil foreningen den 1. juli
2020 eller senere veelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsxttelse af andelsvaerdier.

Under henvisning til Vestre Landsrets dom af 12, januar 1995 skal vi gere opmerksom pé, at de vedtagne andelsvaerdier
eventuelt skal nedsaettes, séfremt der inden naeste ordinzre generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering af
ejendommen, hvor ejendomsvardien er mindre end den nuvarende.
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Lovkraevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14 juni 2021 er opregnet en reekke negleoplysninger om foreningens pkonomi,
der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nagleoplysninger folger her:

Al Andelsboligforeningen "Isted af 1964"

A2 Istedgade 114 - 122, 1650 Kabenhavn V
A3 CVR-nr. 53315828

Ejendommens arealer udger ifolge BBR - oplysninger folgende:

2019 2020 2021

Boligtype: M2 M2 Antal M2
B1 Andelslejligheder 3.512 3.512 48 3.512
B4 Erhvervslgjemal 693 693 3 693

4.205 4.205 53 4,205
B S5 Ovrige lejemdl, keelder, garager m.v. 106 106 1 106
B 6 Antalialt 4,311 4.311 54 4.311
Oprindelig

Fordelingstal: BBR Indskud Andet
C1 Fordelingstal benyttet ved opgarelse af andelsvaerdi X
C2 Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgift X

C3 Som fordelingstal ved opgerelse af andelsveerdi er benyttet kvm. jf. opgorelse af maj 2004
C4 Som fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften er benyttet kv, jf. opgerelse af maj 2004

D1 Stiftet: 1964

D2 Ejendommens opferselsir: ‘ 15384
Haeftelse: JA NEJ

E 1 Hefter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud X

I henheld til vedtegterne hafier medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser, foreningen vedrarende

medmindre panthaver har taget forbehold for solidarisk hafielse. Ingen af de nuvarende panthavere har taget forbehold
for solidarisk haeftelse.

F1 Anvendt varderingsprincip: : Offentlig vurdering
( I den offentlige vurdering er der tillagt forbedringer)
JA NEJ
F 1a Er varderingen fastholdt fra for 1. juli 2020 X
_Kr. Kr. pr. m2

F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 67.450.574 16.041
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 10.024.272 2.384
F 4 Reserver i procent af ejendomsveerdien 15
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Lovkrzevede nogleoplysninger

G 1 Foreningen har ikke modtaget offentligt tilskud, som kan forlanges tilbagebetalt ved foreningens ophet. Statrelsen og

beregningen heraf kendes ikke

G 2 Foreningens ejendom er ikke palagt tllskudsbestemme]ser, jflov om frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G 3 Derer ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom

Totaler Kr./pr. m2
H 1 Boligafgift | gennemsnit pr, andelsbolig-kvin (december 2021) 1.209.012 344
H 2 Echvervsleje i gennemsnit pr, andelsbolig-kvin (december 2021) 771.504 221
Forrige &r  Sidste &r Lir
J  Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvim 157 145 56
Kx, pr. m2
andel
K1 Forslaet andelsvaerdi 17.536
K2 Gzldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1,710
K3 Teknisk andelsveerdi 19.246
Forrige dr __ Sidste fr Lér
M 1 Vedligeholdelse lobende, gns. kr. pr, kvm. 42 52 27
M 2 Vedligeholdelse genopretning renovering, gus. ke. pr. kvm. 27 52 165
M 3 Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 69 104 192
P Friveerdi i ejendommnien.
Friveerdi, opgjort som ejendommens regnskabsmeessige vaerdi fratrukket gaeld i ejendommen til
regnskabsmeessig vaerdi 14.045.678
Friverdi omregnet i % af ¢jendommens regnskabsmeassige vaerdi 21%
Foxrige &r _ _ Sidste dr Lir
R Arcts afdrag gns. kr. pr. andel kvm 145 153 154
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Lovkravede nagleoplysninger

Supplerende negletal i svrigt

Udover de lovkrevede negleoplysninger er der beregnet foslgende nagletal pr. 31, december 2021, der medvirker til at
skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i vierdierne pr.

Beregnede nogletal for foreningen:

Kr,pr.m2 K. pr.m2

Kr. andel total
Anskaffelsessum inkl. Forbedringer 67.450.574 19.206 15.646
Gezldsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver 6.003.101 1.710 1.393
Reserver uden for andelsverdi 10.024.272 2.854 2,325
Kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m? ultimo 344
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede bolig m? ultimo 1.122
Omkostoinger m.v. i pet, af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)
Totaler Pct.
Vedligeholdelsesomkostninger, inkl genopretning 825.759 33.56
@vrige omkostninger 951.536 38,67
Finansielle poster, netto 141.047 5,73
Afdrag 542,471 22,04

100,00

37

Boligafgift i samlet pet. af samlede ejendomsindtagter
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Likviditetsoversigt pr. 1. januar 2022

Disponible belsb;

Tilgodehavender.....couuv. Cerrr e st sraa Derereespreene s 48,656

Likvide beholdninger...couoiireecieserrmnmirmsreeresernemiassccssasenssessassssssaserserssessesessssanss w 3,182,631 3.231.287
Gexldsposter:

Kortfristet geld...o i . 1.226.767
Likviditetsoverskud 2.004.520
Likviditetsforklaring 2021
Likviditetsoverskud 1/1 2021 2.348.510

Restandel af drets resultat, 195.303
ZEndring i forudbetalt leje og deposita Ceubsta et R e R et sasRese RS RRD RO AYOAOU RO NRUR SR ROR FRObEE 3.178
Afdrag......... Lot 0E1E 1042 O hO L1041 ORAT RO PR RS TOT OO AR R RE SRR E AR RERA SRR BARE AT OB BOE SRR OO PORSPOSDHOADIRSOS -542.471 -343,990
Likviditetsoverskud 31/12 2021 2.004.520
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