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§1

Navn og hjemsted (1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Isted af 1964.

Formal

Medlemmer

262-BSA/ht-05062023

(1.2)

(2.1)

3.1

(3.2)

(3.3)

3.4)

(3.5)

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns kommune.
§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendom-
men matr.nr.

447 Udenbys Vester Kvarter, beliggende Istedgade 114-122 og Sa-
xogade 84.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages en-
hver, der beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig
1 foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelt tilleg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse op-
tages en person eller en juridisk person, som har kgbt andelen pa
tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af foreningen, frem
til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver
kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har ikke stemmeret pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder
fra auktionsdagen s@lge andelen til en person, som opfylder kra-
vene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 méaneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestem-
mer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagel-
sen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 15

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helars-
beboelse for sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Medlemmet der rader over to lejligheder med henblik pa
sammenlagning, skal s@tte sammenlagningsarbejdet i gang straks
efter overtagelse, herunder indhentning af myndighedernes
godkendelse. Senest 18 mdr. efter byggegodkendelse skal
ferdigmelding af byggearbejdet vaere indsendt til kommunen. Den
sammenlagte lejlighed betragtes som en andelsbolig, hvortil svarer
en andel og en stemme. Lejligheden kan ikke senere opdeles pa ny.
Generalforsamlingen er bemyndiget til at vedtage nermere regler
omkring sammenlegning af lejligheder.
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Indskud

Haeftelse

Andel

262-BSA/ht-05062023

(3.6)

(3.7)

(3.8)

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen
og er forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er
midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til
at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et husstandsmed-
lem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den
overdraget til en person, der optages som andelshaver i overens-
stemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes som bolig
for en ejendomsfunktioner eller der er tale om det sidste udlejede
lejemal.

Ved fraflytning bortfalder retten til at veere medlem af foreningen.

§4

(4.1) Indskud udggr et belgb pa 5000 kr. pr. andel.

(5.1)

(5.2)

(5.3)

(6.1)

§5

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser
vedrgrende foreningen, jfr. dog stk. 2.

For de lan i realkreditinstitutter eller pengeinstitutter, der optages i
forbindelse med stiftelse eller efter stiftelse 1 henhold til lovlig ved-
tagelse pa generalforsamling og som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelsha-
verne uanset stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har ta-
get forbehold herom.

En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hefter for for-
pligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har
overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue 1 forhold til deres
indskud. Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regule-
ring af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene
kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

Andelshaverne er lodtagne i foreningens formue saledes: Andelene
udger pr. 31.10.1991 de belgb, der fremgar af vedhzftede oversigt.
Safremt formuen opggres til et stgrre belgb end andelenes samlede
vaerdi iht. n@evnte oversigt, skal det overskydende belgb fordeles
efter lejlighedernes bruttoareal saledes, som disse er fastsat i okto-
ber 1991. Liste over arealerne er vedhaftet vedtegterne. Safremt
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Boligaftale

Boligafgift

262-BSA/ht-05062023

(6.2)

(6.3)

6.4)

(7.1

(7.2)

8.1

formuen opggres til et mindre belgb end andelenes samlede iht.
vedhaftede oversigt, men til mere end kr. 600.000,- fortages forde-
lingen saledes: Andelshaverne godskrives forlods 12.000,- pr. lej-
lighed, og det overskydende belgb fordeles efter arealerne séledes,
som disse er fastsat i 1987. Safremt formuen opggres til et mindre
belgb end kr. 600.000,-, foretages fordelingen ligeligt mellem an-
delshaverne. Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regu-
lering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem ande-
lene kommer til at svare til boligernes lejevardi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til an-
dre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg
dog med de @ndringer, der fglger af reglerne i andelsboligfor-
eningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et
eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for
nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til
Andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kreve,
at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn.
§7

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver
andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, an-
vendes som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de @ndringer,
der fglger af disse vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.
Boligafgiften forfalder til betaling den 1. i maneden med sidste ret-
tidig betalingsdag den 3. hverdag i maneden.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan til-
lade erhverv, der ikke medfgrer besgg af kunder, ombygning af an-
delsboligen eller skiltning, safremt det ikke er til gene for de gvrige
beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.

§8

Boligafgiftens stgrrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle
andelshavere af generalforsamlingen, dog saledes at specifikke an-
dele efter beslutning fra generalforsamlingen kan palegges et tilleg
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Vedligeholdelse

262-BSA/ht-05062023

(8.2)

(8.3)

(8.4)

(8.5)

9.1

9.2)

9.3)

til boligafgiften som forholdsvis ydelsen pa realkreditlan, som for-
eningen optager til brug for etablering af altaner i specifikke boli-

ger. Betaler en andel et sadant tilleeg til boligafgiften, pavirker det
ikke andelens del af foreningens formue i henhold til § 6 og ande-
lens indskud @ndres saledes ikke.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de en-
kelte boliger fastsattes, siledes at fordelingen sker i samme forhold
som andelshavernes andel i foreningens formue, jfr. § 6.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny an-
delshaver har overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i for-
pligtelsen.

Boligafgiften betales manedligt den 1. i maneden. Ved for sen beta-
ling f boligafgiften m.v. kan opkraves gebyr svarende til det pa-
kravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan opkraves ved for sen
betaling af leje.

Generalforsamlingen kan beslutte at der ved udfgrelse af vedlige-
holdelsesarbejde skal gennemfgres fellesarbejde 2 gange arligt.
Det er frivilligt for andelshavere/fremlejere at deltage:

Formalet er at vere falles om diverse opgaver, som sparer forenin-
gen for ekstra udgifter, samt at bidrage til at styrke foreningens
sammenhold, og falles viden om huset og foreningen. Alle bidra-
ger efter evne.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde 1
boligen, bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlag og felles
forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra udskiftning af ho-
ved- og bagdgre samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskift-
ninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sasom f.eks. udskift-
ning af gulve og kgkkenborde. En andelshavers vedligeholdelses-
pligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og @lde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lo-
kaler eller omrade, som er knyttet til boligen med sarskilt brugsret
for andelshaveren, sasom pulterrum, keelderrum, altaner, terrasser,
have og lign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger omfat-
ter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige
overflader. Generalforsamlingen kan fasts&tte n&rmere regler for
vedligeholdelsen af sadanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige
eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsam-
lingsvedtagelse er palagt andelshaveren.
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Forandringer

262-BSA/ht-05062023

9.4)

9.5)

(9.6)

9.7)

(9.8)

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedlige-
holdelse, herunder af bygninger og skure samt felles anlaeg. Vedli-
geholdelsen skal udfgres 1 overensstemmelse med en eventuel fast-
lagt vedligeholdelsesplan.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle for-
bedringer og forandringer, der er udfgrt i andelsboligen.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt,
kan bestyrelsen kreve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden-
for en nermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligehol-
delse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa vedligeholdelses-
arbejdet udfgrt for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jfr. § 21.

Bestyrelsen har efter forudgaende varsel ret til at bese lejlighe-
derne.

Ved fraflytning eller ved lejlighedens overgang til ny andelshaver
skal lejligheden afleveres i god vedligeholdelsesstand. Bestyrelsen
besigtiger lejligheden og fastsatter, hvad der i sa henseende skal
foretages.

§10

(10.1)En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i1 an-

delsboligen, jf. dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udfgres hand-
vaerksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene 1 bygge-
lovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Foran-
dringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden
de iverksaettes.

(10.2)@nskes forandringerne udfgrt af hensyn til e&ldre eller handicappe-

des s@rlige behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gen-
nemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

(10.3)Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk.

1, 2. pkt. eller at forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de
gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse in-
den 5 uger efter anmeldelsen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal
iverksattelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enig-
hed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberet-
tiget.

(10.4)Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give ad-

gang til boligen, hvis dette er ngdvendigt for at udfgre forandrin-
gen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte
andelshavere. Reetablering 1 de omkringliggende boliger skal ske
inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udfgres af
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Fremleje

Husorden

Overdragelse

262-BSA/ht-05062023

professionelle handvarkere. Adgang til boligen skal varsles med 4
uger.

(10.5)Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte foran-
dringers forsvarlighed og lovlighed. I tilfelde, hvor der kreves
byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen,
inden arbejdet ivaerksattes.

§11

(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade bru-
gen af boligen til andre end medlemmer af sin husstand, medmin-
dre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2)En andelshaver ma fremleje sin andel nar han/hun har boet i an-
delsboligforeningen i 1/2 ar. Andelen kan fremlejes uden grund i 1
ar. Safremt en andelshaver af serlige grunde, sasom studieophold,
arbejde, udstationering eller lign., gnsker at fremleje sin lejlighed,
kan bestyrelsen godkende fremleje i op til 3 ar. Safremt en andels-
haver gnsker at fremleje af s@rlige grunde, skal ansggningen til be-
styrelsen vere vedlagt en dokumentation. Hvis man har haft sin lej-
lighed fremlejet, skal man bo yderligere 1/2 ar i foreningen for at
kunne fremleje igen. Bestyrelsen skal 1 samtlige tilfelde godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke an-
svarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsat-
telse, overholdes.

(11.3)Fremleje eller lan af enkelte verelser kan tillades af bestyrelsen pa
de af den fastsatte betingelse.

(11.4)En andelshaver, der fremlejer sin lejlighed, ma udover den af besty-
relsen fastsatte boligafgift opkraeve en tillegsleje pa max. 25%.

§ 12

(12.1)Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelsha-
vere fastsette regler for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2)Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun &ndres saledes, at
bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.

§13

(13.1)Pnsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, skal dette meddeles
bestyrelsen skriftlig med 2 maneders varsel til fraflytning den 1. i
en maned. Den fraflyttede er berettiget til at overdrage sin andel ef-
ter reglerne 1 § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med over-
dragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye
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andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse
gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig med-
delelse om, hvem der indstilles.

(13.2)Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende
rekkefglge:

(a) Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen
sker i forbindelse med bytning af bolig eller til ®gtefelle el-
ler til en person, der har felles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

(b)  Andre andelshavere, der er indtegnet efter anciennitet som
andelshaver i andelsboligforeningen pa en pa en venteliste
hos bestyrelsen, saledes at den, der er indtegnet gverst pa
ventelisten, gar forud for de gvrige indtegnede. Overdrages
en bolig til en anden af A/B Isteds andelshavere, skal denne
andelshavers bolig friggres. Safremt der ikke via punkt (b),
(c) eller (d), findes en kgber til sidstn@vnte bolig, er det
fgrstnevnte boligs fraflyttede andelshaver, der har fgrsteret-
ten til at indstille en kgber til sidstn@vnte bolig.

Fra den ordin@re generalforsamling den 13. maj 2013 og
frem vil de indtegnede pa den tidligere liste blive tilbudt én
lejlighed. Hvis man siger nej til en tilbudt lejlighed, ryger
man af den tidligere liste og indplaceres pa den nye liste efter
anciennitet, jfr. ovenfor. Fra ovenn@vnte dato kan man ikke
veare passiv pa den tidligere liste.

(c)  Andre personer, der efter indstilling fra andelshavere er ind-
tegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der fgrst er ind-
tegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Per-
soner indtegnet pa denne venteliste slettes, nar den indstil-
lende andelshaver fraflytter ejendommen.

(d)  Andre personer, der ikke er indstillet af en andelshaver, men
indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der fgrst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.

(e)  Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

(13.3) Aldre og gangbesvaerede beboer 1 AB Isted har undtagelsesvis for-
trinsret til stuelejligheder ved lejlighedssalg i det omfang, at det er
et problem for dem at komme til deres nuvarende lejlighed, og be-
styrelsen vurderer, at et sadant lejlighedssalg er formalstjenligt. Be-
styrelsen kan tilsides@tte den interne venteliste i dette tilfelde og
den @ldre og gangbesveredes lejlighed s&lges pa normale vilkar
efter ventelisten.
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Pris
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§ 14

(14.1)Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desu-
den skal godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan
kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter neden-
staende retningslinjer:

A)

B)

©

D)

Verdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris
med eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af den
ordinzre generalforsamling for tiden indtil neste arlige ordi-
nzre generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisud-
vikling fastsattes under iagttagelse af reglerne i andelsbolig-
foreningsloven og 1 gvrigt under hensyn til verdien af for-
eningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af for-
eningens geld. Generalforsamlingens prisfastsattelse er bin-
dende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere
pris.

Veardien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffelses-
prisen med fradrag af eventuel vardiforringelse pa grund af
alder og slitage.

Veardien af inventar, der er s@rskilt tilpasset eller installeret i
boligen, fastsattes under hensyntagen til anskaffelsespris, al-
der og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god
eller mangelfuld beregnes pristilleg respektive prisnedslag
under hensyn hertil.

(14.2)Vaerdiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsattes efter
en konkret vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog
og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligfor-
eningernes Fallesreprasentation som vejledende. Anskaffelsespri-
sen for eget arbejde ansattes til den svendelgn, excl. avance og of-

fentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

(14.3)Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdra-
ges lgsgre eller indgas anden retshandel, skal vederlaget sattes til
vardien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrel-
sen skal godkende vederlaget og de @vrige aftalte vilkar.

(14.4)Fastseattelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre sker pa
grundlag af en opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelsha-

Ver.

(14.5)Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen el-
ler bestyrelsen om fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og
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lgsgre eller eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligeholdelses-
stand, fasts@ttes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere serlig
sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som
udpeges af Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation. Vold-
giftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle par-
terne. Voldgiftsmanden fasts@tter selv sit honorar og treffer be-
stemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal for-
deles mellem parterne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet
der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet med-
hold ved voldgiften.

§ 15

Fremgangsmade (15.1)Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragel-
sesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning om godken-
delse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen,
der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardfor-
mular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og eventuelt pris-
tilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligfor-
eningslovens bestemmelser om prisfasts@ttelse og straf.

(15.2)Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de doku-
menter og nggleoplysninger, der er krevet 1 den til enhver tid gel-
dende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder
andelsboligforeningens vedtegter, energimarke, seneste arsrapport
og budget, referat af seneste ordinzre generalforsamling og eventu-
elle senere ekstraordinere generalforsamling samt vedligeholdel-
sesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere
have udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og an-
delsbolig-foreningen samt en eventuel erklering om @ndringer 1
nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsske-
maerne til den andelshaver der gnsker at s@lge hurtigst muligt og
senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema
om andelsbolig til salg lgber fristen for udlevering fra det tids-
punkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra
andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset Igsgre mv. Doku-
menterne kan udleveres elektronisk og eventuelt ggres tilgengelige
pa foreningens hjemmeside.

(15.3)Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkreve gebyr
for bestyrelsens og/eller administrators arbejde med overdragelse-
saftalen og overdragelsessagen, herunder blandt andet for udgiften
til forespgrgsel i andelsboligbogen, udgift til besvarelse af fore-
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sporgsel fra ejendomsmagler, udgift vedrgrende nggleoplysnings-
skema om den aktuelle andelsbolig m.m. Endvidere kan foreningen
krave at overdrager refunderer og betaler et vederlag for bestyrel-
sens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor
pant- og/eller udlegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.
Foreningen opkraver halvt vurderingshonorar hos overdrager og
halvt vurderingshonorar hos erhverver. Foreningen opkraver hos
overdrager udgift til eventuelt el-syn og eventuelt vvs-syn.

(15.4)Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesda-
gen vere indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt
overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger f@gr overtagelsesdagen,
skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten de-
ponere overdragelsessummen eller stil le standardbankgaranti for
denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsbo-
ligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

(15.5)Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodeha-
vender og ngdvendige belgb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an
med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og ud-legshavere, og dernast til
fraflyttende andelshaver.

(15.6)Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver
berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af
ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lig-
nende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbage-
holde et skgnsmassigt belgb til dekning af eventuelle krav i anled-
ning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.7)Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal
erhververen med bestyrelsen gennemga andelsboligen for at kon-
statere eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelses-
stand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i
forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. For-
eningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav gal-
dende over for s@lger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Sa-
fremt erhververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et til-
svarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet
fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fast-
slaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres
inden for fristen, skal erhververen efterfglgende ggre geldende di-
rekte over for overdrageren.
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(15.8)Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-7
skal afregnes senest 14 dage efter overtagelsesdagen, forudsat at
belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 16
Garanti for lan Udgaet, da der ikke leengere er lan med garanti.
§17

Ubenyttede boliger (17.1)Har en andelshaver ikke, inden 1 maned efter at vere fraflyttet sin
bolig, indstillet en anden 1i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid
med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, i overens-
stemmelse med vedtegternes § 13, stk. 2 litra b-d og § 22, hvem
der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 15.

§ 18

Dgdsfald (18.1)I tilfelde af en andelshavers dgd skal den pagaldendes eventuelle
egtefelle vare berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse
af boligen.

(18.2)Hvis der ikke efterlades ®gtefelle, eller denne ikke gnsker at be-
nytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennavnte, idet der
gives fortrinsret i den n@vnte rekkefolge

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft felles husstand
med den afdgde mindst 3 maneder.

B)  Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft felles hus-
stand med den afdgde i mindst 3 maneder.

C) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foreldre eller bedsteforeldre.
Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen.

(18.3)Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudga-
ende stykker berettigede personer finder §§ 14-16 tilsvarende an-
vendelse. Ved arveudleg til en af de efter forudgaende stykker be-
rettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhverve-
ren i disse tilfelde indtreder i afdgdes forpligtelser over for for-
eningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(18.4)Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den
1.1 den maned, der indtreeder nastefter 3maneders dagen for dgds-
faldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer besty-
relsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som
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overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til
boet efter reglerne i § 15.

§19

Samlivsophavelse (19.1)Ved oph@velse af samliv mellem @®gtefaller er den af parterne, der
efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten
til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af bo-
ligen.

(19.2)Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af sam-
livsforhold i gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal
overtage andel og bolig, har haft felles husstand med andelshave-
ren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

(19.3)Ved =gtefzlles fortszttelse af medlemsskab og beboelse af boligen
skal begge @®gtefeller vare forpligtet til at lade forts@ttende &gte-
felle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved over-
dragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19
stk. 2 finder §§ 13-16 tilsvarende anvendelse. Ved forts@ttende ®g-
tefelles overtagelse gennem @gtefelleskifte finder §§ 13 og 15 til-
svarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling
og afregning, idet fortsettende ®gtefelle i disse tilfelde indtreder i
tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

§20

Opsigelse (20.1)En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og
brugsret til boligen, men kan alene udtrede efter reglerne i §§
13 - 19 om overfgrsel af andelen.

(20.2)En andelshaver kan kun udmelde sig af foreningen, nar andel og
boligret samtidig afstas. Den pagaldende hafter overfor foreningen
for boligafgift m.v. indtil lejemalet er overtaget af en ny af besty-
relsen godkendt andelshaver pa vilkar, der ikke ma vere ringere for
foreningen end de hidtil geldende. Efter godkendt overdragelse
bortfalder den udtradte andelshavers heftelse efter § 5.

§21

Eksklusion (21.1)I fglgende tilflde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen:

A)  Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt

resterende indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af
enhver art.
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B)  Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdel-
sespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige vedli-
geholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9.

C) Saéfremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

D) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af an-
delen betinger sig en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen.

E) Séfremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til
de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til
at ophave lejemalet.

(21.2)Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig, og der forholdes som bestemti § 17.

(21.3)Overdragelse af andelen og afregning sker da efter de forani §§ 13
- 15 fastsatte regler.

(21.4)Den ekskluderede andelshaver er berettiget til at indbringe spgrgs-
malet om udelukkelsens berettigelse for den fgrstkommende ordi-
nare eller ekstraordinare generalforsamling, dog undtaget tilfelde
af restance, hvor bestyrelsens afggrelse er endelig.

(21.5)En ekskluderet andelshaver skal, indtil andelen er overdraget, fort-
sat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen, herunder betale
boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdra-
gelse af andelen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre ande-
len samt aflevere ngglerne til boligen til bestyrelsen pa det tids-
punkt som bestyrelsen har fastsat som fraflytningstidspunktet. For-
eningen er ved salg af andelen berettiget til at lade en ejendoms-
magler foresta salget for andelshaverens regning.

§ 22

Ledige boliger (22.1)I ulfelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere
har veret udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin
indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin ind-
stillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny an-
delshaver ga frem efter reglerne i § 13.2 b-d. Safremt ingen kandi-
dater indstilles, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boli-
gen.

§23

Generalforsamling (23.1)Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
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(23.2)Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen
af maj maned med fglgende dagsorden:

1)  Valg af dirigent.
2)  Bestyrelsens beretning.

3)  Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsrapporten.

4)  Foreleggelse af budget for det ny regnskabsar til godken-
delse.

5)  Forslag.

6)  Valg til bestyrelse m.v.
7)  Valg af administrator.
8)  Valg af revisor.

9) Eventuelt.

(23.3)Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nar en generalforsam-
ling eller bestyrelsen eller 1/5 andelshavere eller administrator for-
langer det med angivelse af dagsorden.

§24

(24.1)Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraordiner generalforsamling om ngdvendigt kan for-
kortes til 8 dage. Safremt andelshaveren har tilmeldt sig hos for-
eningen, jf. nermere § 24a, kan indkaldelse med samme varsel sen-
des digitalt til andelshaveren. Indkaldelsen skal indeholde dagsor-
den for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordiner ge-
neralforsamling og om muligt ekstraordinar generalforsamling skal
bekendtggres ved brev eller opslag senest 4 uger for.

(24.2)Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare
formanden i h@nde senest 8 dage fgr generalforsamlingen.

(24.3)Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det
enten er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller
pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4)Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt
til at stille forslag har enhver andelshaver og dennes ®gtefelle eller
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et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsa-
ges af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og re-
visor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes ad-
gang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

(24.5)Stemmeretten udgves personligt af andelshaveren eller dennes @g-
tefeelle. Andelen giver kun ret til en stemme.

(24.6)1 det tilfzelde, at myndighederne ved lov eller pabud udsteder for-
bud mod forsamlinger, kan generalforsamlingen undtagelsesvist af-
holdes elektronisk, og afstemningerne kan foretages efter alterna-
tive metoder.

§ 24a

(24a.1)Foreningen/bestyrelsen/ administrator kan fremsende alle medde-
lelser, brev og dokumenter, herunder indkaldelser til generalfor-
samling, forslag og opkr@&vninger digitalt via e-mail eller beboer-
webben, safremt andelshaveren har oplyst sin e-mailadresse, som
angivet i stk. 2. Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal
dog altid tillige sendes med almindeligt og anbefalet brev.

(24a.2)Alle andelshavere skal om muligt oplyse e-mailadresse eller til-
svarende digital kommunikationsadresse til administrator. En an-
delshaver har selv ansvaret for at underrette administrator om &n-
dring i oplysningerne.

(24a.3)Dokumenter m.v., som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller
tilsvarende digital kommunikationsadresse, skal anses for at vere
kommet frem til andelshaveren.

(24a.4)Meddelelser og bilag til indkaldelse og bilag til andre dokumenter
kan leegges pa foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling.
For sa vidt angar bilag til indkaldelser og andre informationer af
vasentlig karakter, kan dette materiale dog kun l&gges pa hjemme-
siden/anden tilsvarende fildeling, hvis det er n&vnt i indkaldelsen
eller andelshaveren har faet oplysningen herom til den i stk. 2
navnte e-mailadresse/kommunikationsadresse.

(24a.5)Foreningen/bestyrelsen/administrator og andelshavere er, uanset
stk. 1-4, berettiget til at give meddelelser m.v. med almindelig post
eller ved omdeling af skriftligt materiale.

§ 25
(25.1)Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen

hvor det drejer sig om beslutninger som n@vnt i stk. 2 - 4. Dog skal
altid minimum 1/5 af samtlige mulige stemmer vare repraesenteret.
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(25.2)Forslag om vedtegts@ndringer, om nyt indskud, om regulering af
det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om ivarksattelse
af forbedringsarbejder eller istands&ttelsesarbejder, hvis finansie-
ring krever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om
henleggelse til sddanne arbejder med et belgb, der overstiger 25%
af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsam-
ling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret,
og med et flertal pa mindst 2/3 stemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa mindst 2/3 stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling med 14 dages varsel, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst
2/3 stemmer, uanset hvor mange stemmer der er representeret.

(25.3)Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning
kan kun vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige
stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer repraesen-
teret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de re-
prasenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny gene-
ralforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med
et flertal pa mindst 3/4 af de reprasenterede stemmer uanset hvor
mange stemmer der er representeret.

(25.4) Andring af vedtegternes § 5 krever dog samtykke fra de kredito-
rer overfor hvem andelshaverne hafter personligt.

§ 26
(26.1)Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

(26.2)Referat eller tilsvarende information om det pa generalforsamlin-
gen passerede skal udleveres til andelshaverne senest 1 maned efter
generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af dirigen-
ten og hele bestyrelsen.

§27
(27.1)Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den dag-
lige ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslut-

ninger.

(27.2)Bestyrelsens medlemmer ma ikke udfgre betalte arbejde for andels-
boligforeningen.

§ 28

(28.1)Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 gvrige bestyrel-
sesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
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(28.2)Formanden velges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

(28.3)De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen
for to ar ad gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved
hver ordinzr generalforsamling.

(28.4)Generalforsamlingen velger desuden for et ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres rekkefglge.

(28.5)Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges andelsha-
vere, disses @gtefeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som
bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun velges én person fra
hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg
kan finde sted.

(28.6)Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekre-
teer.

(28.7)Safremt et bestyrelsesmedlem fratreder i valgperioden, indtreder
suppleanten 1 bestyrelsen for tiden indtil neste ordinere generalfor-
samling. Ved formandens fratreeden fungerer n@stformanden i for-
mandens sted indtil neste ordinere generalforsamling. Safremt an-
tallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreden bliver mindre end tre,
indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden ind-
til neste ordinare generalforsamling.

§29

(29.1)Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sa-
fremt han eller en person, som han er beslagtet eller besvogret med
eller har lignende tilknytning til, kan have s@rinteresser i sagens
afggrelse.

(29.2)Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet
underskrives af hele bestyrelsen.

(29.3)I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

(29.4)Honorar til bestyrelsens medlemmer fasts&ttes af generalforsamlin-
gen. Bestyrelsen ansatter i samrad med administrator viceveert og
anden medhjelp til renggring og aftaler Ign og arbejdsvilkar med
disse.

(29.5)Bestyrelsen holder mgder sa vidt muligt en gang hver maned eller
nar formanden eller to medlemmer af bestyrelsen anser det for for-

ngdent.

(29.6)Bestyrelsens beslutninger treffes ved simpelt flertal.
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§ 30

(30.1)Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer
i forening.

§31

(31.1)Generalforsamlingen kan velge en advokat til som administrator at
foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Gene-
ralforsamlingen kan til enhver tid afsa@tte administrator. Bestyrel-
sen treffer nermere aftale med administrator om hans opgaver og
befgjelser.

(31.2)Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator,
varetager bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i
naerverende stk. 3 - 5 finder da anvendelse.

(31.3)Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem
skal foreningens midler indszttes pa serskilt konto i et pengeinsti-
tut eller 1 Girobank, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages
havning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening.
Alle indbetalinger til foreningen vare sig boligafgift, leje, indbeta-
linger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske
direkte til en sadan konto.

(31.4)Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgring, opkre&vning af
boligafgift, varetagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af faste
(periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sadan overladelse
ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte valge en regnskabsfgrer,
der er ansvarlig for bogholderi, opkravninger, lgnningsregnskaber
og periodiske udbetalinger.

(31.5)Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar
over for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner forenin-
gen sedvanlig ansvars og besvigelsesforsikring. Forsikringssum-
mens stgrrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

§ 32

(32.1)Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med
god regnskabsskik og underskrives af administrator og hele besty-
relsen. Regnskabsaret er fra 1. januar til 31. december.

(32.2)I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag
fra bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene,
som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil neste
arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfgres som note til
regnskabet.
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(32.3)Det reviderede arsregnskab med revisors pategning skal veere frem-
lagt pa foreningens kontor 14 dage inden den ordinare generalfor-
samling. Af indkomsten skal hvert ar, efter at arets driftsudgifter er
atholdt, henlegges et passende belgb til en reservefond. Det i fon-
den opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andels-
verdien.

§33
Revision (33.1)Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret re-
visor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsproto-
kol.
§ 34

Oplgsning (34.1)Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af
generalforsamlingen.

(34.2)Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles

den resterende formue mellem de til den tid vaerende andelshavere 1
forhold til deres andel i foreningens formue.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 21/6 2005 med @ndringer af 13/6
2006, 5/10 2009, 10/5 2011, 12/6 2012, 13/5 2013, 20/6 2016, 25/9 2019, 30/9 2021, 27/6
2022 og 31/5 2023.

I bestyrelsen:

262-BSA/ht-05062023
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